IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.01.2021
Say1 :1

03.01.2022 tarih ve 9 say1l1 Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen; Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ulu6nder Mahallesi, 14399 ada 1 parsel ve Asagisogiitonii
Mahallesi, 14980 ada ve c¢evresinde UIP-26486306 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligine itiraz konusu,

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Uluonder Mahallesi, 14399 ada 1 parsel ve Asagisogiitonii
Mabhallesi, 14980 ada ve cevresinde UIP-26486306 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi 28.05.2021 tarihinde onaylanmis olup 25.06.2021 —
24.07.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. UIP-26486306 Plan Islem Numarali
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligine yapilan itiraz dogrultusunda sehven yapilan
maddi hatanin diizeltilmesi amaciyla hazirlanan, Uludnder Mahallesi, 14399 ada 1 parselde
yapilagsma kosullarinin diizenlenmesini iceren 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar plani degisikligi
07.09.2021 tarih ve 196 sayili Eskisehir Tepebasi Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis
olup 14.10.2021 tarih ve 491 sayili Eskisehir Biiyiliksehir Belediyesi Meclis karart ile
onaylanmustir.

S6z konusu UIP-26486306 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
08.11.2021-07.12.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi i¢inde
26.11.2021 tarih ve 41388 sayili dilekge ile Inci AKBACAK tarafindan ve 02.12.2021 tarih ve
42429 sayili dilekge ile Muzaffer KAY A tarafindan itirazda bulunulmustur.

S6z konusu itirazlarda Uluonder Mahallesi, 14399 ada 1 parselin E:2.20 olarak
planlanmas1 talep edilmistir. S6z konusu plan degisikligine iliskin yapilan incelemede
14.10.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile s6z konusu
alana ilgili yonetmelikler ¢ercevesinde verilebilecek en yiiksek yapilagsma kosulunun verildigi;
itirazlar ile talep edilen emsal degerinin niifus yogunlugunu arttiracak nitelikte oldugundan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykirilik teskil edecegi tespit edilmistir.

Bu kapsamda UIP-26486306 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligine yapilan itirazin reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.01.2021
Say1 :2

03.01.2022 tarih ve 10 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Eskibaglar Mahallesi, Talatpasa ve Genez sokaga iligskin degerlendirmede; talebe konu
parselin bulundugu Talatpasa ve Genez Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2022
Say1 :3

01.02.2022 tarih ve 23 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen; Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel ve kuzeyindeki tescilsiz alan ile
2172 ada 454 parselde UIP-26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planm
degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel ve kuzeyindeki tescilsiz alan ile 2172 ada
454 parselde UiP-26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi 05.10.2021 tarih ve 212 sayili Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karari ile kabul
edilmis olup 16.11.2021 tarih ve 585 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
onaylanmuistir.

UIP-26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi
13.12.2021 — 11.01.2022 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi i¢inde
Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii
tarafindan 20.12.2021 tarih ve 2478286 sayil1 yazi ile itirazda bulunulmustur.



24.01.2022 tarih ve 44047 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin yazisinda Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine Eskisehir
1. idare Mahkemesinin 2021/915 Esas sayil1 dosyasi ile Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576
ve 545 parseller, 2172 ada 576 parselin kuzeyindeki tescilsiz alan 1/5.000 6lgekli Nazim imar
Planinda Park ve Otopark Alani olarak planli iken Ozel Sosyal Altyapt Alani ve Park olarak
planlanmasina iligskin Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2021 tarih ve 364 sayili
Kararmin iptali istemiyle agilan davada yiiriitmenin durdurulmasina karar verildiginin bilgisi
verilmistir.

Bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligine iliskin herhangi bir
islem yapilamamasina ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligine iliskin acilan dava
sonuglana kadar konunun bekletilmesinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2022
Say1 4

01.02.2022 tarih ve 24 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen;
Yenibaglar Mahallesi, 22983 ada 2 parselde UiP-26851134 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Yenibaglar Mahallesi, 22983 ada 2 parsel, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda kuzey
cephesinden 10 metre, diger yonlerden 5 metre yap1 yaklagma mesafeli, h:15.50 metre, E:1.35 yapilagsma
kosullu konut alanina isabet etmektedir.

Kayalar Miihendislik insaat Bilgisayar Iletisim Sistemleri Taahhiit Sanayi Ticaret Limited
Sirketinin 24.01.2022 tarih ve 2970 sayili dilekgesi ile talebe konu parselin bulundugu imar adasinda
kat adedi verilmedigi i¢in zemin katinda 4,50 metre yliksekliginde ticaret kullanimina yer verildiginde
diger katlarin kat yiiksekliklerinin 2,80 metrenin altina diistiigii, bu nedenle gelistirilen projenin
uygulamasinin miimkiin olmadig belirtilerek, talep konusu parselde mevcut planda 6ngoriilen h=15.50
metre yiikseklik kosulunun kaldirilarak Ayrik Nizam 5 kat yiikseklik olacak sekilde yeniden
diizenlenmesini igeren 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde
gorisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Tepebasi Belediyesi Uygulama Imar Plani Plan Notlarm 10.
maddesi bl bendinde ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Kat yiiksekliklerini diizenleyen 28.
maddesi ¢) bendinde, Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde zemin katlarda en fazla 4.50
metre yiikseklik kabul edilerek uygulama yapilabilecegine dair hiikiimler bulunmaktadir.

Ayni1 yonetmeligin 28. maddesinin 2 fikrasinda "Bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate
alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu bende gére degerlendirme yapilip bina yiiksekligi
yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki
veya planda belirlenmemisse bu Yonetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmast sonucu bulunan bina
yiiksekligine gore gerceklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte iigtiniin



yiiriirliikteki planin kat adedine gére yapilagmis olmasi halinde mevcut tesekkiiliin kat yiikseklikleri
dikkate alinir." hiikmiine yer verilmistir.

Yirtirliikteki imar planinda talep konusu parselin bulundugu imar adasindaki ytikseklik h=15.50
metre oldugundan 5 kata tekabiil etmekte olup zemin katinda 4,50 metre yiiksekliginde ticaret
kullanimina yer verildiginde konut kullaniminda kalan katlarin kat yiikseklikleri 2,80 metrenin altina
diismektedir.

Plan degisikligi teklifi ile Ticaret olarak kullanilmasi diisiiniilen Zemin kat yiiksekligi 4.50
metre, 4 kat konut kullaniminda kalan katlarin yiiksekligi ise 3,20 metre olacak sekilde diizenleme
yapildigi belirtilerek, mevcut planda 6ngoriilen h=15.50 metre yiikseklik kosulu kaldirilmis olup Ayrik
Yapi Nizami ve 5 kat yiikseklik olacak sekilde yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Talep konusu uygulama imar plant degisikligi ile kat adedi, niifus ve yapt yogunlugunda
herhangi bir artis olmadigindan Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeligin
5.Maddesinde belirtilen; ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinden olmamasi sebebiyle Deger Artis Payi
hiikiimlerine tabi olmayacag1 degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, Yenibaglar Mahallesi, 22983 ada 2 parselin, kuzey cephesinden 10 metre, diger
yonlerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeli, E:1.35, Ayrik Nizam 5 kat ylikseklik olacak sekilde yeniden
diizenlenmesini iceren Konut Alani olarak planlanmasi ve plan notu olarak “Uygulama kadastro
sinirlaria gore yapilacaktir.” hiikkmiiniin eklenmesini iceren UIP-26851134 Plan islem Numarali 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2022
Say1 :5

01.02.2022 tarih ve 25 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Fevzigakmak Mahallesi, 23493 ada 1-2-3-4 parseller,
23494 ada 1-2-3 parseller ve 23495 ada 1 ve 2 numarali parsellerde UiP-26429723 Plan Islem
Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, Fevzigakmak Mahallesi, 23493, 23494 ve 23495 Adalar
1/1000 blgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut alanina
ve yola isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu alanda fiili durum ile imar hatlar1 arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi amaciyla mevcut yapilasma haklari korunacak sekilde diizenleme yapilmasi zaruri
olmustur.

Bu dogrultuda, 23493 ada 1-2-3-4 parseller, 23494 ada 1-2-3 parseller ve 23495 ada 1
ve 2 numaral parseller, 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapilasma
kosullu Konut Alanina ve yola isabet etmekte iken plan degisikligi ile sadece kuzey
cephesindeki imar hatlar1 kaydirilarak 6n bahge mesafesi kaldirilmis olup Ayrik Nizam 3 Kat
yapilagsma kosullu Konut Alan1 ve yol olarak planlanmistir.



Hazirlanan plan degisikligi ile yapi1 ve niifus yogunlugunda herhangi bir artis
olmadigindan plan biitliniinde Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarinda da herhangi bir azalma
olmamaktadir.

Yukarida agiklanan gerekgelerle Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Fevzicakmak Mahallesi,
23493, 23494 ve 23495 Adalarda konut alan1 ve yol diizenlemesini iceren UIP-26429723 Plan
Islem Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
AliniNCi Mustafa QULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.02.2022
Say1 :6

01.02.2022 tarih ve 26 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Uludnder Mahallesi, Baksan Kiigiik Sanayi Sitesinin
bulundugu alanda, 14431, 14421, 14422, 14424, 14426 ve 14427 adalarda UIP-26261706 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca
gorisiiliip incelenerek;

Eskisehir 1li, Tepebas1 Ilgesi, Uluonder Mahallesi, Baksan Kiiciik Sanayi Sitesinin
bulundugu alanda tadilata konu parseller, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda 5 metre yap1
yaklagma mesafeli Bitisik Nizam 2 kat yapilasma kosullu Ticaret alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu alanda 14431 adanin 3201. Sokaga cepheli parselleri lizerinde
4 metre yap1 yaklagsma mesafeli mevcut yapilarin bulundugu; 14421, 14422, 14424, 14426 ve
14427 adalarda ise 3 metre yap1 yaklasma mesafeli mevcut yapilarin bulundugu tespit edilmis
olup bu baglamda imar planinda 5 metre olan yap1 yaklasma mesafesinin mevcut tesekkiillere
uygun olarak 14431 adanin 3201. Sokaga cepheli kisminda 4 metreye; 14421, 14422, 14424,
14426 ve 14427 adalarda ise 3 metreye diisiiriilmesi ile imar adasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi amaciyla diizenleme yapilmasi zaruri olmustur.

Ayrica, 14431 adaya isabet eden mania hattinin plan paftalama esnasinda 124B25A3C
paftasinda eksik kaldigi tespit edilmistir.

Yukarida agiklanan gerekgelerle Eskigehir ili, Uluonder Mahallesi, 14431 adanin 3201.
Sokaga cepheli bulunan kisminda 5 metre yap1 yaklasma mesafesi 4 metreye; 14421, 14422,
14424, 14426 ve 14427 adalarda 5 metre yap: yaklasma mesafesi 3 metreye diisiiriilerek, ada
icerisinden gegen ve eksik kalan mania hattinda da diizenleme yapilmasini iceren UIP-
26261706 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :02.01.2021
Say1 7

01.02.2022 tarih ve 27 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yé&netmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Ertugrulgazi Mahallesi, Porsuk Nehri Sokaga iliskin degerlendirmede; talebe konu
parselin bulundugu Porsuk Nehri Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Eskibaglar Mahallesi, Talatpasa ve Genez sokaga iliskin degerlendirmede; Genez Sokak
tizerinde yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine. Talatpasa Sokak iizerinde Baydemir Sokak ile
Genez Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

2) Harita.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.03.2022
Say1 :8

01.03.2022 tarih ve 38 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 11916 ada, 1-2-5-6-7-8-9-10
parsellerde UIP-26267895 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiillip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 21M-2c¢-3b pafta, 11916 ada, 1-2-5-
6-7-8-9-10 parsellerin bulundugu alan Bitisik Nizam 3 v 4 kat yapilasma kosullu Konut
Alanlarmna, Park Alanina, Enerji Nakil Hattina, Trafo Alanina ve yola isabet ediyorken, UIP-
26902541 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile Bitisik
Nizam 4 ve 3 kat yapilasma kosullu konut alanlar1 KAKS:1,90, Ayrik Nizam 4 kat yapilasama
kosullu konut alani olarak planlanmig olup park alanlar1 ve yollara iligkin diizenleme
yapilmistir.



Eskisehir 2. Idare Mahkemesinde 2021/846 Esas ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikliginin kabuliine iliskin 04.06.2021 tarih ve 132 sayili1 Tepebas1 Belediye Meclis
Kararinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle agilan davada, Eskisehir 2. Idare
Mahkemesinin 2021/846 Esas, 2022/52 Karar sayili ve 18.01.2022 tarihli karartyla dava konusu
islemin iptaline karar verilmistir.

2577 sayill idari Yargilama Usulii Kanununun 28. Maddesi ve Eskisehir 2. Idare
Mahkemesinin 2021/846 Esas ve 2022/52 sayili Karart uyarinca; dava konusu parsellerde
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Gosterimler Kataloguna uygun olarak, 11916 ada, 2
parselin Karayolu, Park, Enerji Nakil Hatt1 ve yol olarak, 11916 ada, 5 ve 8 parsellerin Bitisik
Nizam 3 Kat Yapilasma kosullu Konut Alani, park ve yol olarak, 11916 ada 7 parselin Bitisik
Nizam 4 kat ve Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut Alani, Trafo Alani, Enerji Nakil
Hatt1, Park ve yol olarak, 11916 ada 9 ve 6 parsellerin Park ve yol olarak, 11916 ada 10 parselin
ise park alan1 olarak plan degisikligi dncesindeki plan kararlarina gore diizenlenmesini igeren
UIP-26267895 Plan islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.03.2022
Say1 :9

01.03.2022 tarih ve 39 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 21L-2b-2c pafta, 15093,
15094, 15095, 15096 ada ve cevresindeki alan ile 15176 adanin bir kisminda UIP-26354988
Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca
gorlistliip incelenerek;

Sirintepe Mabhallesi, 15093, 15094, 15095, 15096 ada ve cevresindeki alan 1/1000
6lcekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alanina; Sirintepe
Mahallesi, 15176 adanin bir kismi ise Park Alani, tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli cami
alan1 ve yola isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 15093 ada 6, 7 parsellerin ve 15095 ada 6, 7 parsellerin
dogusunda yer alan tescilsiz alan imar planinda konut alaninda kalmakla birlikte s6z konusu
alanda mevcutta yol bulunmakta olup s6z konusu yolun altyapisi tamamlanmis durumdadir.

Bu kapsamda 15093 ada 6, 7 parsellerin ve 15095 ada 6, 7 parsellerin dogusunda yer
alan tescilsiz alan altyapisinin tamamlanmasi nedeniyle 531 m?*’lik kismu yol olarak
planlanmistir. Ayrica 15176 ada ve g¢evresinin 3194 sayili Kanunun 18. Maddesi uyarinca
uygulama yapilmaya elverisli hale getirilmesi amaciyla 15093 ada 6, 7 parsellerin ve 15095 ada
6, 7 parsellerin dogusunda yer alan tescilsiz alanda kaldirilan konut alaninin yaklagik 453 m? si
bu alana aktarilarak diizenleme yapilmstir.

Plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak diizenlenmis
olup konut alan1 yaklagik 80 m? azaltilirken park alani 185 m? arttirtlmistir. Yukarida yer alan
gerekceler kapsaminda yapilan plan degisikliginde kamu yarar1 bulunmakta olup “kamu



kaynaklarinin verimli kullanilmas1” saglanacagindan 3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde
belirtilen “Kamu Yatirim1” kapsamindadir.

Bu sebeplerle plan degisikligine konu 15093 ada 6, 7 parsellerin ve 15095 ada 6, 7
parsellerin dogusunda yer alan tescilsiz alanin yol olarak planlanmasi, bu alandan kaldirilan
konut alaniin bir kisminin 15176 ada ve g¢evresinde Onerilmesini ve park alani ile yollarin
diizenlenmesini igeren UIP-26354988 Plan Islem Numaral1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali"iNCi Mustafa QULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.03.2022
Say1 :10

01.03.2022 tarih ve 40 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mahallesi, Egitmen Sokaga iliskin degerlendirmede; talebe konu parselin
bulundugu Egitmen Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih : 04.04.2022
Say1 12

01.04.2022 tarih ve 56 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Muttalip Orta Mahallesi, Ziibeyde Hanim Caddesine iliskin degerlendirmede; Ziibeyde
Hanim Caddesi tizerinde Savran Sokak ile Isik Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

2) Harita.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih : 06.05.2022
Say1 :15

05.05.2022 tarih ve 64 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Batikent Mahallesi, 21L-1d pafta 19140 ada, 1 parselde
(eski 122 ada 2 parsel) UIP-26710733 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir Ili, Tepebas ilgesi, Batikent Mahallesi, 21L-1d pafta 19140 ada, 1 parsel (eski
122 ada 2 parsel), 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 10 ve 7 metre yap: yaklagsma
mesafeli, 4 kat yapilasma kosullu Saglik Ocag1 alanina isabet ediyorken, UIP-26451624 Plan
Islem Numaral1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile alan biiyiikliigii ve cekme
mesafeleri korunacak sekilde E:1.20 ve 4 kat yapilasma kosullu “Ozel Saglik Tesisleri Alan1”
olarak planlanmistir.

Eskisehir 1. Idare Mahkemesinde 2021/762 Esas, 2022/60 Karar sayili dosyast ile
Batikent Mahallesi, 19140 ada, 1 parsel sayili tasinmazin, Ozel Saglik Tesisi Alan1 olarak



planlanmasima yénelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda degisiklik yapilmasina iliskin
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2021 tarih ve 367 sayil1 karariin iptali ve
yiirlitmenin durdurulmasi istemiyle agilan davada, dava konusu islemin iptaline karar verilmis
olup mahkeme karar1 uyarinca s6z konusu parselin Saglik Tesisi Alan1 olarak planlanmasini
iceren 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam degisikligi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.02.2022 tarih ve 92 sayili karari ile kabul edilmistir.

Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin karar1 dogrultusunda Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi uyarinca, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin Gosterimler Kataloguna uygun olarak Batikent Mahallesi, 19140 ada,
1 parselde plan degisikligi ncesindeki plan kararlarina gore diizenlenmesini igeren UIP-
26710733 Plan islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama Imar Plami degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
_AliINCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 06.05.2022
Say1 14

05.05.2022 tarih ve 65 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Hognudiye (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi, 21M-4c¢ pafta,
3900 ada 4 parselde TEKLIF-26014880 numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Miilkiyeti Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigiine ait olan Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Hogsnudiye (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi,
3900 ada 1 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tiim yonlerden 5 metre ¢ekme
mesafeli Belediye Hizmet Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu Hosnudiye Mahallesi, 21 M-4c pafta, 3900 ada 4 parselin Ticaret
Alani olarak planlanmasini igeren NiP-26981615 Plan Islem Numarali 1/5000 &lg¢ekli Nazim
Imar Plani degisikligi 13.07.2021 tarih ve 374 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar1 ile onaylanmistir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler
Dairesi Bagkanligi’nin 21.04.2022 tarih ve 5297 sayil1 yazisi ile plan degisikligine konu alanin
tist dlcek planlarla uyumlu hale getirilmesi i¢in gerekli plan degisikliginin yapilmasi talep
edilmistir.



Bu kapsamda plan degisikligine konu Hosnudiye Mahallesi 3900 ada 4 parselin
Fabrikalar Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlar1 hiikiimlerine uygun olacak
sekilde tiim yonlerden 5 metre cekme mesafeli, E:1.50, Yengok: 17.50 metre yapilasma kosullu
Ticaret Alani olarak diizenlenmesini iceren TEKLIF-26014880 numarali 1/1000 6lcekli
uygulama Imar Plan1 degisikligi hususunda Komisyonumuzca 2 kabul oyuna karsilik 2 red oyu
verildiginden; konunun Meclis¢e degerlendirmesine karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 06.05.2022
Say1 13

01.10.2021 tarih ve 204 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Batikent ve Camlica mahallelerinde UIP-26384914 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine yapilan itiraz konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Batikent ve Camlica mahallelerinde UiP-26384914 Plan Islem Numaral1 1/1000 8l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi, 04.06.2021 tarih ve 130 sayili Eskisehir Tepebasi1 Belediye
Meclis Karar ile kabul edilmis olup 13.07.2021 tarih ve 382 sayili Eskisehir Biiyliksehir
Belediye Meclis Karar ile onaylanmustir.

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi, 05.08.2021 — 03.09.2021
tarithleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmis olup plana aski siiresi i¢inde Solmaz Yap1 Site
Sakinleri tarafindan 31.08.2021 tarih ve 28720 sayili dilekge ile itirazda bulunulmustur.

04.10.2021 tarih ve 57 sayili komisyon kararimiz ve 05.10.2021 tarih ve 213 sayili
Tepebast Belediyesi Meclis Karar1 dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligine iliskin herhangi bir islem yapilamamasima ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikligine iligkin agilan dava sonuglana kadar konunun bekletilmesine karar verilmistir.

Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2021/600 Esas, 2021/914 Karari ile NIP-26977442
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi iptal edilmistir. Mahkeme karar1 dogrultusunda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim katalogunda yer alan gosterimler
dogrultusunda Batikent Mahallesi, 19347 ada 1 parselin Kamu Hizmet Alani; 11558 adanin
park alani ve Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselin ise Pazar Alan1 ve Otopark Alan1 olarak
planlanmasini iceren NiP-26735460 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam
degisikligi 14.01.2022 tarih ve 41 sayili Eskisehir Biiyiliksehir Belediyesi Meclis Karar ile
kabul edilmistir.



Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2021/901 esas, 2022/218 karar1 ve 2021/902 esas,
2022/219 karari ile Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Batikent ve Camlica mahallelerinde UIP-
26384914 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi iptal edilmistir.

Bu kapsamda UiP-26384914 Plan islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligine yapilan itirazin kabuliine, Mahkeme Karar1 ile NIP-26735460 Plan Islem
Numaral1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Gosterim katalogunda yer alan gosterimler dogrultusunda Batikent Mahallesi,
19347 ada 1 parselin Idari Hizmet Alan1 ve Genel Otopark alani olarak planlandig:, Batikent
Mabhallesi 11558 adanin bulundugu alanin Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani olarak planlandigi,
Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselin Pazar alan1 ve Genel Otopark alani olarak planlandigi
sekli ile diizenlenen UIP-26384914 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :06.06.2022
Say1 17

03.06.2022 tarih ve 76 sayili Meclisinin Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Kizilinler Mahallesi 2688-641-642 parsellerde UIP-
26506370 numarali 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca
goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast il¢esi, Kizilinler Mahallesi, 2688 parselin bulundugu alanda
1/1000 lgekli mevzi imar plani 26.06.1990 tarih ve 1990/4854 sayili Eskisehir Valiligi Il Idare
Kurulu Karari ile onaylanmistir. Kizilinler Mahallesi, 641 ve 642 parsellerin bulundugu alanda
1/1000 blgekli mevzi imar plan1 29. 07.1997 tarih ve 1997/1836 sayili Eskisehir Valiligi 11 Idare
Kurulu Karari ile onaylanmistir.

idris Nebi HATIPOGLU na ait 30.05.2022 tarih ve 22302 sayili dilekcede Kizilinlar
Mahallesi, 641-642-2688 nolu parsellerde hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin onanmas: talep edilmistir.

Plan teklifine iliskin aciklama raporunda farkli tarihlerde onaylanan planlarin birbiri ile
birlesiminde sorunlar bulundugu; mevcut uygulama imar planlariin kadastral planlarla
uyumsuz oldugu ve alanda c¢ok sayida aga¢ bulundugundan mevcut planlarin uygulanmasi
halinde mevcut aga¢ dokusuna zarar verilecegi gerekgeleri ile plan degisikligi yapildig:
belirtilmistir.



Ayrica raporda, talebe konu 1/1000 oOlcekli uygulama imar plami degisikliginin
fonksiyon degisikligi bulunmamasi, mevcutta bulunan sosyal tesis ve idari tesise iliskin plan
notu hitkkmii ile s6z konusu tesislerin 6zel sosyal tesis statiisiinde bulundugu ve konut alanlarma
iliskin ingaat alaninin distiriilmesi sebebiyle imar plan1 degisikligi deger artis payina tabi
olmadig1 degerlendirilmistir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu Kizilinler Mahallesi 2688-641-642 parsellerin
bulundugu alanda kadastral ve mevcut durum dikkate alinarak konut alanlar1 ve yapilasma
kosullarinin diizenlenmesini, yol, park, cocuk bahgesi, kanal ve otopark alanlarinin
diizenlenmesi ve Ozel Sosyal Altyapr Alan1 planlanmasini iceren UIP- 26506370 numarali
1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 06.06.2022
Say1 :18

03.06.2022 tarih ve 77 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 7469 ada 1 parsel gilineyinde yer
alan tescilsiz alanda UIP-26624052 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi 07.09.2021 tarih ve 198 sayil1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul
edilmis olup 16.03.2022 tarih ve 162 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
tadilen onaylanmustir.

UIP-26624052 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi
06.04.2022 — 05.05.2022 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi iginde
Tiirksat Uydu Haberlesme Kablo TV ve Isletme A.S. tarafindan 05.05.2022 tarih ve 52248
sayil1 yazi ile itirazda bulunulmustur.

Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde,

Tahsis edilmesi planlanan yerin elektrik trafo merkezine yakin olmasi nedeniyle havada
yayilan elektromanyetik dalgalarin RF Haberlesme Sistemlerini olumsuz etkileyebilecegi, bu
nedenle yapilmasi diisiiniilen sistem odasi ile trafo merkezinin bulundugu parsel arasinda en az
10 metre mesafe bulunmasi gerektigi,

Trafo merkezi ile Cevre yolu arasinda kalan alanda OEDAS’a ait yer alt1 tesislerinin
olmas1 nedeniyle Elektronik Haberlesme Altyapr Alaninin mevcut trafo alaninin glineyinde
planlanmasi gerektigi,



Tahsis edilecek alanin en az 36 m2 olacak sekilde taleplerinin giincellenmesi
gerektiginden, UIP-26624052 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligine yapilan itirazin kabuliine, bu kapsamda talep konusu Elektronik Haberlesme
Altyap1 Alaninin mevcut Trafo Merkezi ile Arzugiil Sokak arasinda kalan alanda planlanmasini
iceren ve Plan Notu olarak “/- Yapilmas: planlanan Sistem Odasinin ¢evresi aga¢ dokusu ile
kapatilacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren UIP-26624052 Plan islem Numarali 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi/oy
coklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :07.06.2022
Say1 :19

01.02.2022 tarih ve 23 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel ve kuzeyindeki tescilsiz alan ile
2172 ada 454 parselde UIP-26286287 Plan islem Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel ve kuzeyindeki tescilsiz alan ile 2172 ada
454 parselde UIP-26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisikligi 05.10.2021 tarih ve 212 sayili Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karari ile kabul
edilmis olup 16.11.2021 tarih ve 585 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
onaylanmuistir.

UIP-26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
13.12.2021 — 11.01.2022 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi i¢inde
Eskisehir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii
tarafindan 20.12.2021 tarih ve 2478286 say1l1 yazi ile itirazda bulunulmustur.

24.01.2022 tarih ve 44047 sayil Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin yazisinda Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2021/915 Esas
say1l1 dosyasi ile 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinin iptali istemiyle agilan davada yiiriitmenin
durdurulmasina karar verildiginin bilgisi verilmistir.

02.02.2022 tarih ve 3 sayili komisyon kararimiz ve 04.02.2022 tarih ve 32 sayili
Tepebast Belediyesi Meclis Karar1 dogrultusunda 1/1000 o6lg¢ekli uygulama imar plani
degisikligine iliskin herhangi bir islem yapilamamasima ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligine iliskin agilan dava sonug¢lana kadar konunun bekletilmesine karar verilmistir.

Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2021/915 Esas, 2022/187 Karari ile 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plam degisikligi iptal edilmistir. Mahkeme karar1 dogrultusunda alinan iptal karar
dogrultusunda hazirlanan NiP-26820624 Plan islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
degisikligi 16.03.2022 tarih ve 153 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
kabul edilmistir.

Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2022/147 esas, 2022/394 sayili karar1 ile UIP-
26286287 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi iptal edilmistir.



Bu kapsamda UiP-26286287 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligine yapilan itirazin kabuliine, Mahkeme Karar1 ile NiP-26820624 Plan Islem
Numaral1 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 degisikligi ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
Gosterim katalogunda yer alan gosterimler dogrultusunda plan degisikliginden 6nceki haliyle
Park Alani, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani, Otopark alan1 ve yol olarak planlanmasini igeren
UIP-26286287 Plan islem Numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar Plan1 degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :07.06.2022
Say1 20

05.05.2022 tarih ve 66 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek ve tetkik
edilmek lizere havale edilen;

4646 sayili kanun kapsaminda Egrioz Mahallesine Dogalgaz Baglantis1 yapilmasi
hakkinda Belediyemizce taahhiit verilmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Egri6z Mahallesi 1/1000 6lgekli uyulama imar plani sinirt disinda kalmakta olup talebe
konu alan ve gevresi 1/25000 8lgekli Nazim Imar Planinda Egriéz Yerlesik Alani, Mera Alani
ve Tarim Alani olarak planhdir.

ESGAZ Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.$.’nin 07.04.2022 tarih ve 143311 sayili
yazisinda; Egrioz Mahalle Muhtar1 Mustafa MIHALIC tarafindan Egriéz Mahallesinde bulunan
Konutlar i¢in dogal gaz baglantis1 talebinin bulundugu; Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii
nezdinde yapilan incelemeler neticesinde talep konusu bolgede imar barisi kapsaminda ¢ok
sayida Yap1 Kayit Belgesi almig bina bulundugu belirtilerek 4646 sayili kanun kapsaminda,
bolgede yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren 10 yil igerisinde deplase edilmesi
gerektiginde yatirimin deplase edilen kismuiyla ilgili tiim maliyetleri iistlenecegini taahhiit eden
meclis karari talep edilmektedir.

4646 sayil1 Dogal Gaz Piyasasi Kanununun Ikinci Béliim 4. Maddesi Dagitim Sirketleri
Yiikiimliiliigii Béliimiiniin 8. Bendinde; “3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yapi kayit
belgesi alan yapinin bulundugu bélgenin uygulama imar plani olmamasi veya uygulama imar
plani olmakla birlikte yollarin imar mevzuatina uygun olarak agilmamis olmasi halinde; ilgili
belediyenin meclis karar1 alarak bu bolgelerde yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren
10 y1l igerisinde deplase edilmesi gerektiginde yatirimin deplase edilen kismiyla ilgili tiim
maliyetleri {istlenecegini taahhiit etmesi sartiyla, dogal gaz dagitim sirketleri tarafindan bu
bolgelere sebeke yatirimi yapilabilir” hitkmii yer almaktadir.

Yapilan incelemede Hattin bir kisminin Devlet Su islerinin Miilkiyetinde bulunan
alandan gegcmektedir. Konuya iliskin 31.03.2022 tarih ve 2156725 sayil1 Devlet Su Isleri Genel
Mudiirliigii Etiit, Planlama ve tahsisler Dairesi Baskanligi’nin yazisinda dogalgaz imalati
yapilmasinda faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.



Yerinde yapilan incelemede Mahalle Yerlesik Alan1 ve mahalle yerlesim planlarinin
disinda kalan ve yap1 kayit belgesi bulunmayan yapilarin bulundugu tespit edilmistir.

Egrioz Mahallesinde yapilmasi planlanan hatlarin;

1. Yapilmasi planlanan Dogalgaz hatlarinin kadastro parsellerinin cephe aldig1 kadastro
yollarindan gececek sekilde diizenlenmesi,

2. Ingsaat esnasinda fiziksel ve teknik problemler nedeniyle kadastral miilkiyet sinirlarina
tasilmasi durumunda irtifak hakk: tesisi ya da kamulastirma yoluyla olusabilecek muhtemel
magduriyetlerin ESGAZ tarafindan karsilanmasi,

3. Mabhalle Yerlesik Alani ve mahalle yerlesim planlarinin disinda kalan bolgelerde sadece
yap1 kayit belgesi bulunan yapilara baglant1 yapilmast;

Kaydiyla, Egrioz Mahallesinde yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren 10 y1l
icerisinde Belediyemizce yapilacak uygulamalar nedeniyle deplase edilmesi gerektiginde
yatirimin deplase edilen kismryla ilgili tiim maliyetlerin Belediyemizce iistlenilecegine iliskin
taahhiidiin verilmesi konusunun uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Ek:
1. Kadastro paftasi
2. Uydu goriintiisii

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



IMAR VE HUKUK ORTAK KOMIiSYON RAPORU

Tarih : 06.06.2022
Say1 : 16

03.06.2022 tarih ve 79 sayil1 Meclis karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen, Eskisehir 1.Idare Mahkemesinin 22/10/2014 tarih ve 2014/323 Esas, 2014/1091 nolu
kararina ve yine Eskisehir 2.Idare Mahkemesinin 10/12/2015 tarih ve 2014/320 Esas,
2015/1300 nolu Kararlarma istinaden Miilkiyeti Belediyemize ait 25193 ada 15 parsel sayili
tasinmazin 35,08m? lik kisminin Emine BOZTAS’ a 79,85m? lik kisminin ise Hasan Hiiseyin
BOZTAS’ a devri konusunun kabuliine oy birligi ile karar verildi.

IMAR KOMiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice CANAN ADLIM
Baskan Bagkan Yardimcist Sozcii
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
HUKUK KOMISYONU
Turgit DOGANDOR Nuray AKCASOY Ahmet VURAL
Baskan Bagkan Yardimcist Sozcii
Fatih OZATA Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.07.2022
Say1 21

04.07.2022 tarih ve 93 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {iizere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Cumhuriye Mahallesi, Isbulma Sokaga iliskin degerlendirmede; Isbulma Sokak
iizerinde Kirim Caddesi ile Temel Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say! SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
GULSAH
1 15'205665222 15.06.2022 TURKER CUMHURIYE ISBULMA 645
(VEKALETEN)

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

2) Harita.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.09.2022
Say1 27

01.09.2022 tarih ve 125 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile
Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi Yerlesik Alan sinir1 iginde UIP-
26547332 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 konusu, Komisyonumuzca
goristliip incelenerek;

Yukarisogiitonli Mahallesinin yiirtirliikkteki yerlesik alan siniri, Tepebast Belediye
Meclisinin 05.05.2016 tarth ve 125 sayili Karari ile kabul edilmistir. S6z konusu mahalle
yerlesik alan smir1 icerisinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planmnin yapimina iliskin plan yapim yetkisi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karar1 ile Tepebas1 Belediyesi’ne verilmistir.

Yukaris6giitonii Mahallesi yerlesik alan smirinda ilk olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani, 15.01.2021 tarih ve 65 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karar ile
onaylanmis olup, Yukarisogiitonii Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ise
20.05.2021 tarih ve 106 sayil1 Tepebasi Belediye Meclis Karari ile kabul edilerek, 11.06.2021
tarth ve 314 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmis olup aski-
itiraz silireci sonrasinda planlar kesinlesmistir.

Ancak Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2021/376 Esas - 2021/914 Karar say1l1 dosyast,
Eskisehir 1.idare Mahkemesinin 2021/409 Esas- 2021/915 Karar sayil1 dosyas1 ve Eskisehir 2.
Idare Mahkemesinin 2021/374 Esas-2022/278 Karar sayili dosyas: ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.01.2021 tarih ve 65 sayili Karari ile kabul edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar



Planinin ve imar planina yapilan itirazin reddine dair islemin iptali ve yiirlitmesinin
durdurulmasi istemiyle agilan davalarin kabulii ile dava konusu islemin iptaline karar
verildiginden, Yukarisogiitonii Mahallesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani iptal edilmis olup;
Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2021/1007 Esas-2022/589 Karar sayil1 dosyasi ile Tepebasi
Belediye Meclisinin 20.05.2021 tarih ve 106 say1li karar1 ve plana yapilan itirazin reddine dair
islemin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle agilan davanin kabulii ile dava konusu
islemin iptaline karar verildiginden, Yukarisogiitonii Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plan1 da iptal edilmistir.

1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Plaminda Kirsal Yerlesme Alanma iliskin plan
hiikiimlerinde onayli mahalle yerlesik alan sinirlariin gegerli oldugu ve plandaki mahalle
yerlesik alan sinirlarin sematik olduguna dair hiikkiimler bulunsa da Mahkeme kararlarinda yer
alan iptal gerekg¢esi dogrultusunda s6z konusu mahalle yerlesik alan sinirmin 1/25.000 6lgekli
Nazim Imar Plani iizerinde de diizeltilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu kapsamda mahkeme karar1 dogrultusunda tarim dis1 amagh kullanim izni bulunan
Yukarisogiitonti Mahallesinde 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis Karari
ile onaylanan Mabhalle Yerlesik Alan sinirlarinin islenmesini igeren 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 258 sayili
Karar1 ile onaylanarak kesinlesmistir.

Ayrica yine Mahkeme Kararlar1 dikkate alinarak, gelisme yon ve biiyiikliiklerin jeolojik
yapi, tarim alanlari, sulama sahalari, dereler ve miilkiyet deseni géz Oniine alinarak mevcut
yerlesik dokunun ¢evresinde, mevcut egilimler dogrultusunda gelisme olacagi 6ngoriilerek, 180
hektarlik alanda Ag¢iklama ve Arastirma Raporu ve Plan Notlari ile bir biitiin olarak 124B-19A,
124B-19B, 124B-19C ve 124B-19D paftalarda, Yukarisogiitonii Mahallesi Yerlesik Alani
1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 hazirlanmis olup 18.05.2022 tarih ve 259 sayili Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmistir. Séz konusu Nazim Imar Plan,
30.05.2022-28.06.2022 tarihleri arasinda 1 (bir) ay siire ile ilan edilmis, 1 aylik ilan siiresi
icerisinde yapilan itirazlar Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 21.07.2022 tarih ve 345 sayili
Karari ile reddedilmis olup 1/5.000 lgekli Nazim Imar Plani kesinlesmistir.

Mahkeme Kararlar1 dikkate almarak, onayli 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani kararlar1 dogrultusunda; Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nde tanimlandig: lizere st
olcekli planlarin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis
bicimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel
ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarmi, ulasim sistemlerini gostererek ve uygulama imar planlariin
hazirlanmasina esas olmak tizere plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak, ITRF
koordinat sisteminde onayli 12 adet halihazir harita iizerine hazirlanan (124B-19A4D, 124B-
19A4C, 124B-19A3D, 124B-19A3C, 124B-19B4D, 124B-19C1A, 124B-19D2A, 124B-19D2B,
[24B-19D2C, 124B-19D2D, 124B-19D1A ve [24B-19D1B), Yukarisogiitonii Mahallesi
Yerlesik Alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin uygun olduguna oy ¢oklugu ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2022
Say1 22

01.09.2022 tarih ve 126 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Cukurhisar Hisar Mahallesi, 11381 ada 49 parS(?I, 361, 50,
364 parseller ve cevresinde UIP-26387360 numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Hisar Mahallesi, 124B-17A-3D pafta, 11381 ada 49 parselin giineyinde yer alan tescilsiz
alan 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullu konut
alanina; 11381 ada 50 ve 362 parsellerin bir kism1 Ayrik Nizam 2 kat yapilagma kosullu Konut
Alanina ve park alanina; 11381 ada 364 parselin bir kism1 Park Alan1 bir kismi ise Akaryakit
Boru hatt1 ve koruma kusagina isabet etmektedir.

Yerinde yapilan incelemeler neticesinde plan degisikligine konu 11381 ada 49 parselin
giineyinde yer alan tescilsiz alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam 2 kat
yapilagma kosullu konut alaninda kalmakla birlikte s6z konusu alanda mevcutta yol bulundugu
tespit edilmistir. Ayrica Maliye Hazinesi adina kayithh ve Akaryakit Boru Hatt1 ve Koruma
Kusaginin gectigi 11381 ada 364 parselin ise bir kisminin park alaninda kaldigi tespit edilmistir.

Bu sebeplerle meveut durumun imar planina aktarilmasi ve kadastral duruma uyumlu
hale getirilmesi amaciyla 11381 ada 49 parselin giineyinde yer alan tescilsiz alanin yol olarak
planlanmasi; 11381 ada 50 ve 362 parsellerin yapilasmaya uygun sartlart saglamamasi
sebebiyle konut alanina isabet eden kisimlarinin park alani olarak planlanmasi ve 11381 ada
364 parselin tamaminin Akaryakit Boru Hatti ve Koruma Kusagi olarak planlanmasini igeren
UIP-26387360 numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar Plani degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2022
Say1 @23

01.09.2022 tarih ve 127 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-3b pafta, 24716 adanin
giineyindeki tescilsiz alanda UIP-26736406 numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-3b pafta, 24716 adanin giineyindeki tescilsiz alan 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda park ve yola isabet etmektedir.

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S.’ye ait 27.06.2022 tarih ve 26851 sayili yazi ile
Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi dogal gaz arzi gilivenliginin saglanabilmesi i¢in vana grubuna
ihtiya¢ duyuldugu, ihtiya¢ duyulan vana grubunun imalati teknik hesaplamalar ile Tepebasi
ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, San sokak ile Oguzlar Sokak kesisiminde bulunan Pyd. Kd.
Ustegmen Ibrahim Cetin Parkinin kuzey kosesinde planlandign belirtilerek hazirlanan
Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin Belediye Meclisince goriisiilerek karara baglanmasi
talep edilmektedir.

Plan degisikligi ile Ertugrulgazi Mahallesi 24716 adanin giineyindeki tescilsiz alanda
39,14 m? regiilatér alan1 planlanmast ve mevcut duruma gore park alani ve yolun
diizenlenmesini ve plan notu olarak 1. Plan degisikligine konu park alan1 Tepebas1 Belediyesi
tarafindan hilkmen kamulastirilmis olup plan degisikligi sonrasinda teknik altyapi alani
tepebasi belediyesi adina tescil edilecektir. 2. Park alaninda mevcut aga¢ dokusu korunacaktir.
3. Teknik altyap1 alaninda ilgili belediyesinden uygun goriis alinmasi ve ayni alan igerisinde
olmas1 kaydi ile zorunlu hallerde en ¢ok 1 metre kaydirma yapilabilir.” Hiikiimlerinin
eklenmesini igeren UIP-26736406 numarali 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2022
Say1 :24

01.09.2022 tarih ve 128 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek tizere
havale edilen;

. Eskisehir ili, Tepebas ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 20M-4A pafta, 15218 ada 2 parselde
UIP-26350606 numarali 1/1000 oOlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi  konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sirintepe Mahallesi, 15218 ada 2 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Blok
Nizam 5 kat Taks:0,30 Kaks:1.50 yapilasma kosullu konut alanina isabet etmektedir.

Esasli Insaat Tur. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. adina Murat Kemal KESER tarafindan
verilen 22.08.2022 tarih ve 34437 sayili dilekge ile Sirintepe Mahallesi, 15218 ada, 2 parsele
ait hazirlanan imar plan1 degisikligi ile yol hatti ile kadastro uyumsuzlugu giderilmesi
hedeflendigi belirtilerek plan degisikligi incelenerek gereginin yapilmasi talep edilmistir.

Sirintepe Mahallesi, 15218 ada 2 parselin bulundugu alanda ismet Inonii 2 bulvarina
cepheli kisminin kadastral duruma gére diizenlenmesini igeren UIP-26350606 numarali 1/1000
olgekli uygulama Imar Plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2022
Say1 :25

01.09.2022 tarih ve 129 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek tizere
havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebast Ilgesi, Koyunlar ve Orta Mahallesi, 12609 ada 1 nolu parsel,
12474 ada ve cevresinde UIP-26271669 numarali 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Koyunlar ve Orta Mahallesi, 23N-3A-3D (125-a-16-b-3-a, 125-a-16-b-3-b) paftalar
icerisinde yer alan; 12609 ada 1 nolu parsel, 12474 ada ve cevresi yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda yapilasma kosullar1 Taks:0.30 Kaks:0.60 Ayrik Nizam 2 Kat Konut
Alani, Agaclandirilacak Alan (Mezarlik) ve yol olarak planlanmuistir.



Alanin yerinde ve paftasinda yapilan incelemeler sonucunda plan degisikligine konu
12609 ada 1 nolu parsel ile 12474 nolu yap1 adasina hizmet veren yolun giincel halihazir
durumundaki mevcut yol giizergahina uygun olmadigi, 12 metre genisligindeki yol
glizergahinin Muttalip Mezarlig1 i¢erisinde kalmakta oldugu ve mevcut aga¢ dokusu tizerinden
gectigi tespit edilmistir.

Bu sebeplerle mevcut durumun imar planina aktarilmasi ve halihazir duruma uyumlu
hale getirilmesi amaciyla 12609 ada 1 nolu parsel, 12474 ada ve gevresinde 12 metre
genisliginde planlanmis ve mezarlik alanina isabet eden tasit yolu 7 metre genisliginde yaya
yolu olarak planlanmig, mevcut glizergah ve mezarlik alanina ait miilkiyet dokusu korunmustur.
Mezarlik alaninin (Agaglandirilacak Alan) giineyindeki alanda 4 metre genisliginde yaya yolu
ile park alan1 planlanmis ve 12 metre genisligindeki Yunus Emre Caddesi aks1 bir biitiin olarak
korunmustur. Ilica Caddesine cephe konut alaninda yapilasma kosullari ile ilgili herhangi bir
degisiklik yapilmamis olup Taks:0.30 Kaks:0.60 Ayrik Nizam 2 Kat olarak planlanmasini
iceren UIP-26271669 numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar Plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2022
Say1 26

01.09.2022 tarih ve 130 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Eskisehir ili, Tepebas Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mabhallesi, Cenap Sahabettin Caddesine iliskin degerlendirmede; Cenap
Sahabettin Caddesinde yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say: SAHIBL MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
. CENAP
1 045057'5222 04.08.2022 chKE'\L/:ET CAMLICA SAHABETTIN | 21350 24
CADDESI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2022
Say1 28

03.10.2022 tarih ve 150 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Il¢esi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mahallesi, Unver Sokaga iliskin degerlendirmede; Unver Sokak iizerinde yol
boyu ticaret tesekkiil degerlendirmesinin incelenmek iizere bekletilmesine,

Batikent Mahallesi, Costu Sokaga iliskin degerlendirmede; bagvuru dilek¢esindeki ekli
vaziyet plam1 incelendiginde yol boyu ticaret kapsaminda degerlendirilemeyecegi
anlasildigindan talebin reddine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye
Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say: SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
14.09.2022 HIKMET .
1 .09. .
37585 14.09.2022 CELIK CAMLICA UNVER SOKAK | 21350 24
GELISiM
TEKNIK iNS.
27.09.2022 TAAH. MUS.
2 30806 | 27092022 | "\ oo BATIKENT | COSTU SOKAK | 19175 1
Hiz. SAN VE
TIC.LTD.STi




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2022
Say1 : 30

03.11.2022 tarih ve 164 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonli Mahallesi, mahalle yerlesik alan1 sinirlart
dahilinde UIP-26547332 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina yapilan
itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, mahalle yerlesik alani sinirlar
dahilinde UIP-26547332 Plan islem Numaral1 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani, 06.09.2022
tarih ve 142 sayil1 Eskisehir Tepebasi1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 13.09.2022
tarih ve 403 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

S6z konusu 1/1000 Slgekli uygulama imar plani, 27.09.2022 — 26.10.2022 tarihleri
arasinda askiya ¢ikartilmis olup aski siiresi i¢inde ekli listede ayrintili bilgileri yer alan 18 adet
dilekge ile plana itiraz edilmistir.

Yapilan itiraz basvurulari incelenerek;

» 1 nolu dilekgede yer alan “11177 ada, 103 ve 104 parsellerin arasindan gecen 7
metrelik yolun kaldirilmasi” talebi,

Itiraza konu yol incelenmis olup 11177 ada, 103, 104 ve 105 numarali parsellerin
malikleri ayn1 oldugundan ve parsellerin birlestirilmesi talebi bulundugundan, 103 ve 104
numarali parseller arasindan gegen 7 metrelik yaya yolunun kaldirilmasi talebi uygun
gorilmustiir.

>3, 4,5, 7 ve 18 nolu dilekgelerde belirtilen “Itiraz konusu parsellerin imar planindan
ctkartilmast” talebi;

Itiraz konusu parsellerin kismen iizerinde kismen de cevresinde yapilagmalar
bulundugundan ayrica plan biitiinliigli agisindan bu parsellerin plan sinir1 disinda birakilmasi
planin biitiinliigline, siirekliligine ve uygulanabilirligine engel teskil edeceginden itirazlarin
reddine,

> 2,6,8, 14 ve 16 nolu dilekgede belirtilen “Itiraz konusu parsellerin, imar planinda
yol ve sosyal donat1 alanlarina isabet eden kistmlarinin yeniden degerlendirilmesi
” talebi;

Yukarisogiitonii Mahalle Yerlesik alaninda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin
yapilip kesinlesmesine miiteakip, diger parsellerde oldugu gibi itiraza konu parsellerde de yasal
cergevede 3194 sayill Imar Kanununun 18. madde uygulamas: yapilarak parsel maliklerine
konut alan1 olarak parsel verileceginden itirazlarin reddine,

> 9,10, 11, 12 ve 13 nolu dilekcede belirtilen “Itiraz konusu parselin imar plani
sintwrlarina giren kismwmin yol olarak planl oldugu belirtilerek plana itiraz
edilmektedir.” hususu,

Itiraza konu edilen yol imar planlarinda teknik olarak gdsterilmis olsa da
Yukarisogiitonli Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinir1 mahalle yerlesik alan
siir1 olarak kabul edildiginden ve itiraz konusu parselde herhangi bir yola terk islemi
bulunmadigindan, bahse konu parsel mahalle yerlesik alan sinir1 disinda dolayistyla plan
onama sinir1 diginda kaldigindan itirazlarin reddine,



» 15 nolu dilekg¢ede belirtilen “Parselde bulunan tasinmazlarin korunarak imar
planlarimin yapiimast” talebi;

Itiraz konusu parselde yer alan tasinmazlar korunacak sekilde imar planlarinda konut
alan1 olarak planlanmis olup Yukarisogiitonii Mahalle Yerlesik Alan1 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin kesinlesmesine miiteakip, diger parsellerde oldugu gibi itiraza konu
parselde de 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda uygulamalar yapilarak, parsel malikine
parselde yer alan tasinmazlar miimkiin oldugunca korunacak sekilde konut alan1 olarak parsel
verileceginden itirazin reddine,

> 17 nolu dilekgede belirtilen “Itiraz konusu parselin imar plani simirlarina giren
kismzi yol ve konut olarak planl oldugundan parselin yeniden degerlendirilmesi”
talebi;

Yukarisogiitonii Mahallesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani sinir1 mahalle yerlesik
alan sinir1 olarak kabul edilmistir. Bu nedenle itiraz konusu parsel kismen Mahalle Yerlesik
Alan sinir1 igerisinde kaldigindan, ancak yerlesik alan sinir1 i¢inde kalan kisminda plan
kararlari iiretilebildiginden ve Yukarisogiitonii Mahalle Yerlesik alaninda 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin yapilip kesinlesmesine miiteakip, diger parsellerde oldugu gibi itiraza
konu parselde de 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulamas1 yapilarak parsel
malikine konut alan1 olarak parsel verileceginden itirazin reddine,

Bu kapsamda, ekli listede ayrintil1 bilgileri yer alan:

1 nolu dilekge ile yapilan itiraz bagvurusunun kabulii ile kabul edilen itiraz
dogrultusunda 1 adet paftada, 7 metre genislikteki yaya yolunun kaldirilarak KAKS:0.40,
Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullu gelisme konut alani olarak planlanmasini igeren UIP-
26790651 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikliginin kabulii,

2,3,4,56,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 nolu itiraz basvurularinin
agiklanan gerekgeler ile reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :04.11.2022
Say1 29

03.10.2022 tarih ve 150 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret

tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligskin yol boyu ticaret tesekkiil

ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mahallesi, Unver Sokaga iliskin degerlendirmede; Unver Sokak iizerinde yol

boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Nese KARADEMIR
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBL MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
14.09.2022 HIKMET N
1 .09. ,
37585 14.09.2022 CELIK CAMLICA UNVER SOKAK | 21350 24




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.12.2022
Say1 :30

01.11.2022 tarih ve 185 sayili Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 125A-13A-2C pafta, 1786 parsel
ve kuzeyinde yer alan tescilsiz alanda UiP-26374424 numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar
Plan1 konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 125A-13A-2C pafta, 1786 parsel
ve kuzeyinde yer alan tescilsiz alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani sinirlart disinda yer
almaktadir.

Cumbhuriyet Mahallesi, 1786 parsel ve kuzeyinde yer alan tescilsiz alanin Enerji Uretim
Alani, Enerji Nakil Hatt1 ve Ikinci Derece Yol olarak planlanmasini igeren NIP-26422015 Plan
Islem Numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 17.10.2022 tarih ve 440 sayili Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmustir.

Biilent Genger’e ait 29.11.2022 tarih ve 50214 say1l1 dilek¢e ile Cumhuriyet Mahallesi,
1786 parsel ve hazine parselinde hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin onanmast
talep edilmektedir.

Imar Plani ile Cumhuriyet Mahallesi, 1786 parsel ve kuzeyinde yer alan tescilsiz alanin
E:0.40 Yencok 10.00 m yapilagsma kosullu tasit yoluna cepheli kismindan 10 metre diger
cephelerden 5 metre cekme mesafeli Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Alani,
Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi ve Tasit Yolu olarak planlanmasi ve plan hiikiimleri
eklenmesini iceren UIP-26374424 numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar Planmmn E:0.05
Yencok:6.50 m olarak planlandigr sekli ile uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Hatice Canan ADLIM
Baskan Baskan Vekili Uye
(KATILMADI)
Ali INCI Nese KARADEMIR
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